- déclaration de fravaux exemplés

ZONE UA

Caractére de la zone

Cette zone urbaine & forte densité, bétie en ordre continu & !'clignement des voies, correspond au

ville et & ses abords immeédiats dont il convient de respecier la trame bétie exisiante ou préexistante.

cenlre
Elle est soumise aux risques de mouvement du sol.

SECTION I-NA TURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

RAPPEL : Les dispositions du Plan de Prévention des Risques Naturels inondation s'applique en complément du présent réglement.

ARTICLE UA 1- OCCUPA TIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

! - Risques de mouvements du sol (voir plan 4 B annexé au dossier P.0.S)
Sur la totalité de la zone délimitée par un irait fort et coloriée en marron sur le plan 4 B représentant
* un risque moyen, une étude péotechnique est exigée au niveau du permis de construire pour foul projet
entrainant la création d'une superficie de plancher brute supérieure é 20 m®, y compris les piscines soumises @
du permis de construire. Cette élude devra-définir les parades a meltre en’
ceuvre pour supprimer le risque. : )
Pour toutes les démolitions au litre de I'obtention d'un permis de démolition (article L. 430-1) une étude est
exigée, définissant les mesures & prendre, propres G assurer la stabilité des constructions voisines. o

2- Sont admises notamment les occupations el utilisations du sol ci-aprés’:
Les constructions qui correspondent au caraciére de la zone
. L} L]
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a) Les constructions qui correspondent au caraclére. “de -'l.a gong,° ';le's constructions & usage
d'habitation, d'hébergement hotelier, artisonal, de Ec;ra;w:eite' (SH:NS Shfrieure ou égale &
200m? par unité d'activité), de bureaux et de services. ainst Yue lewrs annelesdl piscines. .

Les piscines ne doivent pas porter préjudice a ['aspect traditignnel* i vhjage, et la distance de
leurs bords par rapport aux limites séparatives ne peuf:.e’.!;e‘ fq’[éﬂgur;g.b brois migires. '

. z u . . . eeec0® e » .
- b) L 'extension, l'aménagement ou la restauration de béatimepis pxistuils, dtusi glie la reconstruction
d'immeubles préexistants et leurs annexes. ; N L N g
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¢) Les constructions a usage d‘équipement public. . TR S Ceese s o Pise
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d) Les ouvrages techniques divers nécessaires au foncﬁonne.mém'des%uﬁots publics.

. e) La construction de terrains de tennis, d'aire de jeux et de sporis ouvertes au public <t les ar==s ae

siationnement.

3- Toutefois les occupations et utilisations du sol suivanies ne sont admises gue si elles respectent c2s condilict.s
ci-anprés: . .
a) Les insiallations classées pour la profection de 'environnement, quels.que soient les régiaes

auxquels elles sont souniises, & condition :
- qu ‘elles soient compatibles avec une zone d"habilation,

b) Les affouillements el exhaussements du sol visés @ l'article R.442.2 alinéa ¢ du Code e I*licbanisme,
@ condition qu ils ne compromelient pas la stabilité des sols ou l'écoulement des eaux et qu'ils ae porient pos

atteinte au caractére du sile.

¢} La reconsiruction des batiments détruits par simsire .

Lorsque la reconstruction d'un bétiment détruil par sinistre peut élre aulorisée en Jonction des
dispositions des articles I e 2 des réglements de zone el que le propriétaire sinisiré ou ses ayants- droil & titre
gratuil procéden! dans le délai de cing ans suivant la dale du sinistre, & la reconstruction sur le méme terrain

l



i

d'un batinent de méme destination, les possibilités maximales d'occupation du sol fixées & l'article 14 desdits
réglements peuvent élre dépossées pour permetire d'atieindre une surfoce de plancher développée hors ceuvre
lle existante avant destruction. .

correspondant & ce

prescriptions d'emprise et de hateyr peuvent étre odmises dans la

De méme des modulations aux
sinistrées.

limile des caractéristiques des consiructions

d) Permis de démalir

L 430.] et suivants Code de | *Urbanisme, la démolition des

Conformément aux dispositions de [ ‘article
n monument historique ou d'un sife inscril est soumise au

- constructions situées dans le champ de visibilité d’u
permis de démolir.

UPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES -

+

ARTICLE _UA 2-0CC

mentionnées é Farticle UA] sont interdites,

Toules les occupations et utilisations du sol non
de quelque nature qu'ils soient qui peuvent’

& ['air libre de matériaux, décheis ou épaves

notamment les dépots
pour la salubkité publique et d incendie.

consiiluer des risques

SECTION 1i - CONDITIONS DE L'0CCUPA TION DU SOL
ARTICLE UA 3- ACCES ET VOIRIE' I -
s T

' _— g 2 e S8 ° 4
Tout terrain e_nc.lave est mconslruc_nble a moins que s&rz gr.opnerq:.?g né __qmduise une servitude de
isanle instituée par acle authentique ou par voie Jjudiciaise en gpplicatlon detl'article 682 du Code
) ~ .
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Les dimensions, formes et caracterisligues des voies pm've.e.g doivent elrésadapléés aux usages qu ‘elles
ve » °

supportent ou aux opérations qu ‘elles doivent desservir.

ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

I - Eau
Toute installation ou construction nouvelle doit ére raccordée au réseau public de distribution d'eau

potable, suivant les spécifications du Réglement Communal de Distribution d'Eau..

2 - Assainissement

n nouvelle doit étre raccordée par des canalisations s>ulcr=aines au

Toute installation ou consiruclio
ns réglemeniaires..

réseau public d’assainissement, suivant les prescriptio
est subordonaée « un

L ‘¢vacuation des eaux usées industrielles, dans le réseau public d'assainissement,

pré-traitement.

L ‘évacuation des eaux pluviales dans le réseau public d’assainissement des eaux usées esl interdite.
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3 - Electricité et Téléphone’
Pour toute construction ot installation nouvelle, les réseaux de distribution d’énergie électrique et les
cables téléphoniques, Sur le domoine public comme sur les propriétés privées doivent élre réalisées en

souterrain, souf impossibilité technigue.

CTERISTIQUES DES TERRAINS

ARTICLE UAS - CARA

Il n'est pos fixé de caraciérisliques particuliéres pour la consiruction dens celte zone.

MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES PUBLIQUES

ARTICLE UAG6-1
R ET EMPRISES PUBLIOUES

une distance comprise entre 0 el 5 m par ropport é
ions differentes peuvent éire
t pas I 'ordonnancement de la

Les constructions doivent s'implanter &

1'alignement des voies existonles, & modifier ou @ créer. Toutefois; des implantal
- s b ey T I3 o

admises ou imposées suivant les nécessités si | aménagernieni propose ne comprome

voie.
Celte disposilion ne s ‘applique pas aux OUVrages technigues d'infrastructures nécessaires au fonctionnement des
services publics.. - = :
ARTICLE UA7- IMPLANTATION DES QONSTRUCTIONS PARMRPC&I? sosses

~ AUX LIMITES SEPARATIVES e L

- - - ~ ' - » - o - -
Aucune modification ne peut élre apporiée a { ‘implai wiori des :t;onﬂfuﬂwgs existanles ou pré-
L]
L]
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existanfes. . . ° . o ®
Cette disposition ne s'applique pos aux ouvrages techaiques ¢'infrasiruehires nécessaires au
fonctionnement des services publics. _ 202°%,  eeee ®,eee
ARTICLE UAS- IJMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS L'ES UNES PARRAPPORT AUX AUT. RES
SUR UNE MEME PROPRIETE o '
Sans objet. ' '

ARTICLE UA?Z- EMPRISE AU SOL

ise des constructions nouvelles doil élre identique & |'emprise des biliments

Sur les terrains batis ['empni
quipements publics.

qu ‘elles remplacent. Cette régle ne s'applique pas aux é

ARTICLE UA 10- HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Cetie disposition ne s'appligue pas aux ouvrages techniques d'infrastruciures npérwssaires au

fonctionnement des services publics.

] - Conditions de mesure
out point des Jagades, a I'égout du toit el est déterminée

Lo hauteur des constructions esf mesurée, en |
la hauteur absolue (voir croguis A en

par un plan, parall¢le au sol naturel avant travaux, correspondant a

annexe).

Le sol naturel doit éire défini par un plan altimétrique délaillé.
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2 - Houteur absolue
consiruclion ne

2 constructions mitoyennes ou deux volumes de la méme
pas élre inférieure & R+ 1 ou supérieure & 15 m.
des projets architecturaux particuliers ou pour la reconstruction

Lo différence de houteur entre
doit pas excéder un niveau. La hauteyr ne doit
Des modulations sont adpmises pour

des bétiments sinistrés.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR

Cette disposition ne s'applique pas oux ouvroges techniques d'infrostructures nécessaires au .
fonctionnement des services publics. .
] - Les constructions doivent présenter un aspect compalible avec le caractére ou { ‘inférét des lieux avvisinants,

du site ef des paysages.

2 - Toilures
Les surélévations sont @ exclure sauf si un immeuble est plus bas que les immeubles voisins contigus. La
surélévation peut étre admise si elle doit concourir & conforter | 'unité de la rue. T
H

ement & 2 pentes opposées; la penie doit étre sensiblement identique & celle

Elles sont simples, général
des constructions avoisinantes el ne devra pas dépasser 30%.

nal anciennes posées en couvert el en
&.aieusemenr de maniére 6 éviter des
excluant I’emploi

Les couvertures doivent éire exécutées en luiles rondes ou ca
courant. Les souches doivent éire de caractére simple el implapitées ju

hauteurs trop grandes. Les génoises seronl exéculées suivant ies'te?:hm'qufs ln.bd.irionnelles en
d ‘empalienients au mortier et d'éléments préfabriqués. SaguEl & ¢ K ansiy
] e .
oo - . ® e 4

découvertes par échancrure dans la toiture sonl interdies.  ©°*3°
L]

Les terrasses :
3 - Facades " $ e T amme :..--:

Sont interdites les imilations
de bois ainsi que !'emploi é nu, en parement, de malériaux lels §lia Carreanxde,
[ ] e L]
seeoo0® ]
b see@®

creuses nor revélus d ‘enduils. °
s ees ? - a .o

La couleur des niatériaux de construction ou des en
avoisinanles el s'inspirer du nuancier de couleurs déposé en Mairie.
plus haules que larges, de proportions harmonieuses el compaltibles avec
Tous (ravaux de réfection ou de ravalement des fagades sont soumis & déclaration
permis de construire. Les marguises ( auvenls métalliques vitrés) sonl interdites,

bétiments anciens qui en Sonl pourvus.
Les constructions annexes, en matériau mét

sont inferdites. Toutefois, les conslructions de ce fype,
des alinéas 1 et 2 du présent article.

en bois, peuvent éire aulorisées, suivant

Sauf impossibilité technique,
de gouttiéres. Les appuis de fenélres,
perrons seroni exéculés soif en pierre
similaires.

les dessus de murs ou parapets, les marches d'esca
taillée, soit en carreaux de lerre cuile, ou auronl une (ex

Sont a exclure :
¢ les soubassemenis (sa
« toutes les canalisations autres que |
seront en zinc, en cuivre ou en acier inox plombé).
¢ | 'emploi de pierres en plaquage mince.
¢ les balcons, s 'ils ne sont pas accompagnés d 'un (raifement architectural
. Les paraboles si elles ne sonl pas sountises G aulorisalion '

uf s ils existaient déjé ou si leur nécessité s ‘impose)

de matériaux tels que faux moellons de..pien;_e: ofbusses brigues, faux pans
Plive. agglomérés ou brigues

® = “
dg:il'r:ioir..é 'I;qrgﬁm.iiser a celle des constructions
Les ouvertures doivent élre de dimensions
celles des constructions avoisinanies.
de travai: exempi(s du
sauf en resiaurafivn des

allique, constituées d'éléments préfabriqués a assembler,
lcs specifications

les canalisations apparentes sont interdites, a I'exception dzs évacuaiions
liers exterieurs, les

fotve 2f un QSPEC!

es évacuations d'eau pluviale (les goutliéres €t les descentes
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4- Les Quvertures

Toute création ou modification d'ouvertures fera 'objel d'une demande d'autorisation.

Ces transformations devronl toujours tenir compte de I'aspect général de l'immeuble el de son environnemeni
(proporiions,rythmesmatériauz,....)

Sont a exclure
+ les volets a barres et écharpes (en z)
+ les persiennes pliantes en tableau (sauf-au rez de chaussée en cas de barreaudages)
+ les volants roulants (sauf au rez de chaussée
* les volets el portes en matiére plastique.
+ les ferronneries seron{ lrailées simplement sans imiler des modeles etranger a la region
Pour les garde-corps,la main courante pourra étre en bois ou en fer.

5- Clotures

Elles peuvent élre réalisées,en mur plein ou en mur bahul de 0.60m avec écran végélal ou grillage,en
magonnerie crepi ruslique ou en pierres,maconnées seches ou en grillage pose sur des piquels scellés au sol
ou en hajes vives pour lenir comple du caraciere ou de I'interel des lieux avoisinants et respecler I'harmonie
des constructions.Tout auire maleriau est interdil.Leur hauteur ne peul dépasser 2 métres.

ARTICLE UA 12-STATIONNEMENT DES VEHICULES

1- Le slationnement des véhicules automobiles correspondant aux besoins des constructions et installations sera
réalisé en dehors des voies publiques & raison de 2 places par logemeni ou chambre d 'hdtel.Pour les locaux
commerciaux ou de service le nombre de places sera défini selon la nature de l'activité, & raison d une place
minimum pour 20m2 de S.H.O.N. de plancher.

2- La superficie a prendre en compie pour une place de siationnement pour véhicule est de 25m2,y compris les
accés et dégagementlsi ces places de stalionnemeni doivent &tre aménagées sur le lerrain méme.

3- Toutefois, lorsque I'application de ceite prescription est techniguement impossible, le consiruecteur peut
aménager une aire de stalionnement sur un autre terrain distant du premier de moins de 300m, ou participer
d la réalisation de parcs de stationnement publics conformément & I'article L 421.3 du Code de 1'Urbanisme.

ARTICLE UA 13-ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1- Les espaces non bitis doivent étre trailés en espaces verts avec plantation d'arbres d'essences du pays.

&- Les plantalions existantes sont maintenues ou remplacées par des plantations equivalentes,

SECTION _111-POSSIBILITES MAXIMALES D40CCUPATION DU S0l

ARTICLE UA 14-COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le coéfficient d'occupalion du sol résulte de I'applicalion des articles UA 8 a UA 15,
Pour les commerces, la SHON est limitée & 200m par unité d'activité commerciale.

ARTICLE  UA 15-DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D4OCCUPATION DU SOL

Sans objet



